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Lagebericht des Vorstandes iiber das Geschiftsjahr 2020

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand der Wohnungsbaugenossenschaft
Horn-Bad Meinberg eG sind die Errichtung und
Bewirtschaftung sowie der Erwerb und die Be-
treuung von Bauten in allen Rechts- und Nutz-
ungsformen. Kerntatigkeitsfeld ist eine gute,
sichere und sozial verantwortbare Wohnungs-
versorgung der Mitglieder in der Stadt Horn-
Bad Meinberg.

Geschaftsverlauf

Rahmenbedingungen

Die Stadt Horn-Bad Meinberg bietet ein zufrie-
denstellendes Umfeld fir den Mietwohnungs-
bau. Trotz der Lage in einer landlich gepragten
Region hat Horn-Bad Meinberg durchaus Ent-
wicklungspotential unter anderem auch auf-
grund der Nahe zu touristisch bekannten Orten
wie z. B. den Externsteinen oder dem Hermanns-
denkmal in Detmold. Die Naturflachen des Teu-

toburger Waldes, die direkt am Stadtrand begin-

Bestandsbewirtschaftung

nen, bieten potentiellen, neuen Bewohnern der
Stadt einen hohen Erholungswert.

Die Einwohnerzahl der Stadt Horn-Bad Mein-
berg ist seit Jahren (letzten 6 Jahre) auf einem
gleichbleibenden Niveau. Die niedrigen Leer-
standsquoten im Wohnungsbestand der WBG
(in 2020 durchschn. 0,35 %; in OWL durchschn.
0,83%) koénnen hoffentlich auch in den kom-

menden Jahren weiter gehalten werden.

Fir die kommenden fiinf Jahre hat das statisti-
sche Landesamt von Nordrhein-Westfalen (IT.
NRW) in einer Modellrechnung der zukiinftigen
Bevolkerungsstatistik ermittelt, dass die Ein-
wohnerzahl von Horn-Bad Meinberg um ca.
2,9% abnehmen wird. Ob diese Entwicklung
wirklich eintrifft, bleibt insbesondere vor dem
Hintergrund der geplanten, neuen Ansiedlung
von Gewerbe- und Industriebetrieben in den

kommenden Jahren abzuwarten.

Die Entwicklung des Wohnungsbestandes und der anderen bewirtschafteten Einheiten in 2020 zeigt

die nachfolgende Tabelle:

Wohnungen Garagen
Bestand am
31.12.2019 369 &
Zugang 2020 0 0
Abgang 2020 0 0
Bestand am
31.12.2020 369 &

sonstige Einh. Hauser
2 66
0 0
0 0
2 66

Der gesamte Objektbestand befindet sich im Stadtteil Horn.

Der Belegungsbindung unterliegen am 31.12.2020 90 o6ffentlich geférderte Wohneinheiten.



Neubautitigkeit

Das Jahr 2020 war gepragt von der Umbauma@-
nahme Sparkasse Horn. Nach Abschluss der
Umbauarbeiten (geplant im Jahr 2022) werden
in diesem Gebaude 13 neue Wohnungen sowie

eine Gewerbeeinheit entstanden sein.

Modernisierung / Instandhaltung

Die Nachfrage nach genossenschaftlichen Woh-
nungen, insbesondere nach grundmodernisier-
ten Wohnungen, steigt erfreulicherweise von
Jahr zu Jahr. Die Wohnungsbaugenossenschaft
versucht dieser steten Nachfrage gerecht zu
werden. So wurden auch im Jahr 2020 wieder
drei Wohnungen in der Gebr.-Kiinnemeyer-Str.
23b, der Brandenburger Str. 2 und Bei den Ei-

chen 17 kernsaniert und mit modernem Stan-

Vermietung

dard ausgestattet. Insgesamt wurden fir diese
Modernisierungen 114.599,- € aufgewendet.

Im Rahmen der normalen Instandhaltungstatig-
keiten wurden diverse Wohnungen meist maler-
maBig instandgesetzt (Wande tapezieren und
neuen FuBBboden verlegen) und natirlich alle
angefallenen Reparaturmeldungen behoben.
Im gesamten Kreis Lippe wurden im letzten Jahr
die gelben Miillsécke gegen ,gelbe Milltonnen”
ausgetauscht, sodass in vielen Liegenschaften zu-
satzliche Stellflachen fir die neuen Tonnen/Cont-
ainer errichtet werden mussten. In der Henckelstr.
2a hatte sich aufgrund der extremen Hitze im Jahr
2019/2020 ein Gebaudeteil abgesenkt, sodass dort
eine Gebaudestabilisierung erfolgt ist. Insgesamt
wurden im Rahmen der klassischen Instandhal-

tung Kosten in Hohe von 204.136,- € aufgewendet.

Die Fluktuationsquote lag bei rund 10,0 % (Vorjahr: 12,5 %) des Wohnungsbestandes (369 WE).

Fluktuation nach Griinden Jahr2020 Jahr2019 Jahr2018
Unbekannt 3 0 6
wegen Ortswechsel/berufl. Ortswechsel 8 14 N
wegen Tod des Mieters 2 3 2
wegen Umzug in ein Pflege-/Altenheim 3 3 5
wegen GroRe der Wohnung (zu klein/zu grof) 2 2 4
Wechsel innerhalb des eigenen Wohnungsbestandes 7 12 4
wegen Mietriickstand 0 1 1
wegen Storung des Hausfriedens 2 2 0
Umzug zu d. Kindern/Eltern/Partner 4 6 3
wegen Erwerb von Wohneigentum 4 2 0
wegen Antritt Strafvollzug 0 0 0
Auswanderung / Riickzug Heimat / Abschiebung 1 0 0
wegen Umzug in besseres Umfeld/sen.-gerechte Whg. 1 1 0
wegen Objektsanierung 0 0 0
Summe 37 46 36




Instandhaltungs-/ModernisierungsmaBnahmen 2020

HenckelstraBBe 1a / Gebdudestabilisierung

Bei den Eichen 17

vorher nachher

Die wesentlichen Ursachen fiir die Fluktuation
in der Rangfolge ihrer Haufigkeit waren:
Ortswechsel, Umzug innerhalb des eigenen
Wohnungsbestandes sowie Umzug zu Kindern/
Eltern/Partner.

Die Leerstandsquote betrug zum 31.12.2020 ins-
gesamt lediglich rund 2,4 %.

Ein groBer Teil der Leerstande beruht auf Mo-
dernisierungen, die dem veranderten Nachfra-
geverhalten Rechnung tragen und der Zu-
kunftsfahigkeitund nachhaltigenVermietbarkeit

der Wohnungen dienen.

Die durchschnittliche monatliche Nettokaltmiete
flr eine Wohnung der Wohnungsbaugenossen-
schaft Horn-Bad Meinberg eG betrug zum
31.12.2020 ca. 319,- € (Vorjahr: 311,- €)

Durchschnittsmieten je Wohnung und Monat (€)

2020 2019 2018
€/mon. €/mon. €/mon

Nettokaltmiete 318,91 310,69 306,42
Kalte Betriebskosten 102,43 100,59 97,40
Bruttokaltmiete 421,34 411,28 403,82




Die je m>-Wohnfliche zu bezahlende Nettokalt-  haltungs-/Verwaltungskosten der 6ffentlich ge-
miete lag durchschnittlich bei 4,78 €/m* (Vor-  férderten Wohnungen.

jahr: 4,73 €/m?), die Bruttokaltmiete bei 6,37 €/

m? (Vorjahr: 6,30 €/m?). Durchschnittsmieten

Die Erhohung beruht auf angepassten Wieder-
vermietungsmieten nach InstandhaltungsmaR-
nahmen und Modernisierungen sowie der

Anpassung aufgrund der Anderung der Instand-

Darstellung der Lage

Ertragslage
Die Ertragslage wurde nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten aus der Gewinn- und Verlust-

rechnung abgeleitet und stellt wie vor dar:




Zu dem positiven Betriebsergebnis haben folgende Leistungsbereiche beigetragen:

Die Betriebsergebnisverbesserung aus dem
Kerngeschdft der Hausbewirtschaftung resul-
tiert im Wesentlichen aus gestiegenen Sollmie-
ten und gesunkenen Instandhaltungsaufwen-
dungen.

Vermaogenslage

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unse-
res Wohnungsunternehmens als gutim gegebe-
nen Marktumfeld. Flr das Geschéftsjahr 2021
wird ein dhnlich positives Ergebnis wie im Vor-

jahr erwartet.

In den nachfolgenden Ubersichten der Bilanz sind die einzelnen Posten nach ihren wirtschaftlichen

und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst:

Fortsetzung dieser Tabelle auf der folgenden Seite




Die Vermodgenslage der Genossenschaft ist ge-

ordnet und die Vermdgens- und Kapitalstruktur
solide.

Die Bilanzsumme hat sich gegeniiber dem Vor-
jahr um 1.079 T€ auf einen Wert von 16.658 T€
erhoht.

Bei den Sachanlagen standen den Investitionen
von 1.861 T€ planmafige Abschreibungen von
517 T€ gegentiber.

Unter den unfertigen Leistungen mit 444 T€
werden den Mietern noch nicht abgerechnete
Betriebskosten ausgewiesen.

Das Eigenkapital erhdhte sich im Wesentlichen
aufgrund des nicht zur Ausschiittung vorgese-
henen Teils des Jahresiiberschusses um 415 T€
auf 10.471 T€. Damit belduft sich die Eigenkapi-
talquote auf 62,8 % (Vorjahr 64,5 %).
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Finanzlage

Die Finanzlage ist zum 31.12.2020 gesichert. Die
fristgerechte Erflllung unserer finanziellen Ver-
pflichtungen ist aufgrund des Liquiditatsiber-
schusses gewabhrleistet.

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird
vorrangig darauf geachtet, samtlichen Zahlungs-
verpflichtungen aus dem laufenden Geschafts-
verkehr sowie gegeniiber den finanzierenden
Banken termingerecht nachkommen zu kénnen.
Nicht fiir die Abwicklung des Tagesgeschiftes
bendtigte Liquiditat ist in Festgeld angelegt.

Darliber hinaus gilt es, die Zahlungsstrome so

Finanzielle Leistungsindikatoren

zu gestalten, dass neben einer von den Mitglie-
dern als angemessen angesehenen Dividende
von 4 % weiter Liquiditat geschopft wird, so dass
ausreichende Eigenmittel zur Verfligung stehen
fur die Modernisierung des Wohnungsbestan-
des und gdf. fiir Neuinvestitionen.

Uber die in Anspruch genommenen Kredite hin-
aus verfligt unser Unternehmen fiir kurzfristige
Uberziehungen (iber verbindliche Kreditlinien
in Hohe von 75 T€.

Die Zahlungsfahigkeit war im gesamten Be-
richtsjahr gegeben und wird nach derzeitigem

Stand auch zukinftig gegeben sein.

Die fiir die Genossenschaft bedeutsamen finanziellen Leistungsindikatoren stellen sich im Vergleich

zu dem Vorjahr wie folgt dar:

Eigenkapitalquote
Eigenkapitalrentabilitdt (Jahresergebnis vor EE-Steuern/Eigenkapital

Gesamtkapitalrentabilitat (Jahresergebnis vor EE-Steuern-FK Zinsen/Bilanzsumme)

(ashflow

Durchschnittliche Wohnungs-Nettomiete am Bilanzstichtag
Durchschnittliche Instandhaltungskosten

Durchschnittliche Verwaltungskosten

Fluktuationsquote

Leerstandsquote am Bilanzstichtag
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in Jahr31.12.2020 Jahr 31.12.2019

% 62,8 64,5

% 4, 3,2

% 29 24

T€ 925 825
€/mon./m? 4,78 473
€/mon./m’ 0,71 0,91
€/mon./m? 0,61 0,70

% 10,0 12,5

% 24 1,6



Risiko-/Chancenbericht

Risikomanagement

Das bei unserem Unternehmen eingerichtete
Risikomanagement ist darauf gerichtet, dauer-
haft die Zahlungsfahigkeit sicherzustellen und
das Eigenkapital zu starken. In diesem Zusam-
menhang werden insbesondere alle Indikatoren
regelmaflig beobachtet, die zu einer Stérung
der Vollvermietung oder zu Mietminderungen
fuhren konnten. Derzeit sind weder bestands-
gefahrdende noch andere Risiken erkennbar,
die sich evtl. nachteilig auf den Geschéftsverlauf

auswirken konnten.

Risiken der kiinftigen Entwicklung

Aus den normalen brancheniblichen Risiken,
wie z. B. Wohnungsleerstand und den damit ver-
bundenen Erlésschmalerungen werden in unse-
rer Genossenschaft keine bestandsgefdhrden-
den Auswirkungen erwartet.

Die Bevolkerungsentwicklung in vielen landli-
chen und strukturschwachen Regionen ist zwar
riickldufig, dies ist jedoch in Bezug auf die Nach-
frage nach Wohnraum in Horn-Bad Meinberg
derzeit nicht festzustellen. Weitere Risiken, mit
denen im zukunftigen Geschaftsverlauf der
Genossenschaft zu rechnen sind, sind gdfs.
Verzégerungen bei der Durchfiihrung von In-
standhaltungs-, Modernisierungs- und Baumaf3-
nahmen verbunden mit dem Risiko von Kosten-
steigerungen. Insbesondere die massiven
Kostensteigerungen (Holz-/Stahlprodukte), die
seit Frihjahr 2021 die Bauwirtschaft belasten,
werden im Rahmen der Instandhaltungs-/Mo-

dernisierungsarbeiten beobachtet.

Chancen der kiinftigen Entwicklung
Grundsatzlich bietet jede Marktlage auch Chan-
cen. Vor diesem Hintergrund kann der demo-
graphische Wandel dazu genutzt werden, durch
spezielle Wohnungsangebote fiir dltere Bevol-
kerungsgruppen, eine bessere Marktposition
gegeniiber den Mitbewerbern zu erreichen.
Leben und wohnen in Wohnungsgenossen-
schaften bietet den Nutzern unserer Wohnungs-
bestande lebenslange Wohnsicherheit in funk-
tionierenden Nachbarschaften und die Chance
das Leben in der Gemeinschaft mitzugestalten.
Die konsequente Umsetzung der Ergebnisse der
Portfolioanalyse des Wohnungsbestandes wird
im verscharften Wettbewerb zu einer erhdhten
Wettbewerbsfahigkeit unseres Unternehmens
beitragen konnen. Durch eine gezielte nach-
frageorientierte Steuerung des Immobilienport-
folios, unterstiitzt durch einen nachhaltigen
Ausbau und Verbesserung von mieternahen
Dienstleistungen, ergeben sich weitere Chan-

cen fir die zuklnftige Entwicklung.

Finanzierungsinstrumente

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere
Sicherungsgeschifte sind nicht zu verzeichnen.
Das Anlagevermégen ist langfristig finanziert. Bei
den langfristigen Fremdmitteln handelt es sich
Uberwiegend um langfristige Annuitdtendarle-
hen. Aufgrund steigender Tilgungsanteile halten
sich die Zinsanderungsrisiken in beschranktem
Rahmen. Die Zinsentwicklung wird im Rahmen
unseres Risikomanagements beobachtet.

Die UmbaumafBnahme der Sparkasse Horn wird

mit KfW-Darlehen finanziert.
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Prognosebericht

Aus den wirtschaftlichen Daten der WBG lasst
sich ableiten, dass unser Immobilienbestand auf
Grund seines technischen Zustands und der
geographischen Lage voraussichtlich auch kinf-
tig umfassend nachgefragt wird. Es bestehen
daher Chancen, im Rahmen der Mietentwick-
lung auch kiinftig moderate Mietanpassungen
vorzunehmen und damit die Jahresergebnisse

zu stabilisieren.

Durch gezielte und zeitgemaRe Modernisierung
wird die WBG ihren Wohnungsbestand hinsicht-
lich der Objektqualitaten weiter verbessern. Die
modernisierten Wohnungen finden eine hohe
Akzeptanz und Nachfrage am Markt. Die Siche-
rung der wirtschaftlichen Situation, der Ausbau
der Wirtschaftlichkeit, die Beriicksichtigung
Okologischer und energetischer Gesichtspunkte
bei Wohnungsmodernisierungen sowie Neubau
und nicht zuletzt die Pflege des Wohnumfeldes
sind Grundpfeiler der Vorstandsarbeit zum Wohl
der Wohnungsbaugenossenschaft. Selbstver-
standlich wird die Erfiillung des satzungsgema-
Ben Zwecks unserer Genossenschaft auch zu-
kiinftig die Grundlage unserer strategischen

Geschéftspolitik sein.

Fur die Bewadltigung zukinftiger Aufgaben ste-
hen der WBG eine solide Ertragskraft und eine
gute Eigenkapitalausstattung zur Verfligung.
Das nach wie vor niedrige Zinsniveau bietet die
Moglichkeit Um-/Neubauten trotz einer Fremd-
finanzierung wirtschaftlich zu erstellen. Das Jahr
2021 wird fur unsere Wohnungsbaugenossen-

schaft wieder gepragt sein durch Modernisie-
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rungs- und Instandhaltungsarbeiten im eigenen
Wohnungsbestand. Der Umbau der Sparkasse
Horn hat im Jahr 2020/2021 deutlich erkenn-
bare Fortschritte gemacht und liegt nach wie

vor im bauzeitlichen Plan.

Insgesamt haben der Vorstand und Aufsichtsrat
fur Modernisierung und Instandhaltung im Ge-
schaftsjahr 2021 Investitionen in Hohe von rd.
2,1 Mio. € beraten und beschlossen.

Das erste Jahr der Corona-Krise hatte finanziell
keine Auswirkungen auf die Geschéftsbereiche
der Wohnungsbaugenossenschaft. Die Genos-
senschaft wird weiterhin den Fokus auf eine
nachhaltige Entwicklung des Bestandes, insbe-
sondere die bauliche Erneuerung Insgesamt
wird auch fur das Geschaftsjahr 2021 wieder ein
positives Gesamtergebnis erwartet.

Wir sind Uberzeugt: Das Unternehmen ist gut
aufgestellt und es wird die Auswirkungen der
Corona-Krise Uiberstehen. Vorstand, Aufsichtsrat
und Mitarbeiter werden mit aller Kraft daran ar-
beiten, die Genossenschaft weiter zu entwickeln
und gesund zu erhalten. Die dauerhafte Zufrie-
denheit unserer Mieter und Mitglieder ist das
Ziel unserer taglichen Arbeit.

Hoffnung, diese Arbeit und Ziele erfolgreich
zu gestalten, gibt uns dabei auch in der Unter-
stitzung durch Handwerks-/Versorgungsunter-
nehmen, Banken, Behdrden und nicht zuletzt

die Leistungen unsere Mieter und Mitglieder.



Schlussbemerkung

Ein auBergewdhnliches Jahr 2020 - mit der
weltweiten Pandemie — hat den Menschen An-
forderungen auferlegt, die alle bislang nicht
kannten und dennoch zu meistern hatten.

Der Vorstand dankt allen 6ffentlichen und priva-
ten Stellen, deren Mitarbeitern und den Hand-
werkern fir die gute Zusammenarbeit im Ge-
schaftsjahr 2020. Sie alle haben mitgeholfen, die
gestellten Aufgaben zum Wohle der Wohnungs-

baugenossenschaft zu erfiillen.

Ein besonderer Dank gebiihrt unseren Mitarbei-
terinnen und Mitarbeitern fir lhre im Berichts-
jahr geleistete Arbeit und deren Einsatz, ohne
den die stetige Verbesserung und Weiterent-
wicklung der Genossenschaft nicht mdglich

ware.
Den Mitgliedern des Aufsichtsrates danken wir
fur die vertrauensvolle Zusammenarbeit und

die uns gewahrte Unterstutzung.

Horn-Bad Meinberg, den 25.05.2021

Der Vorstand
gez. Birgit Lange-Mdllmann

gez. Marcos Keil
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Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat im abgelaufenen Geschafts-
jahr 2020 die ihm nach Gesetz, Satzung und Ge-
schaftsordnung obliegenden Aufgaben wahr-
genommen.

Der Aufsichtsrat wurde im abgelaufenen Ge-
schéftsjahr in regelméafligen gemeinsamen
Sitzungen (8) durch den Vorstand Uliber die
Entwicklung der Genossenschaft und Uber be-
deutende Geschéftsvorfalle informiert. Soweit
erforderlich, wurden gemeinsame Beschliisse
gefasst. Bei Ortsterminen hat sich das Gremium
vom Baufortschritt der UmbaumafBnahme liber-
zeugt. Der Jahresabschluss 2020 sowie das In-
ventar wurden durch den Priifungsausschuss
des Aufsichtsrates im Mai 2021 gepriift. Auler-
dem flhrte der Priifungsausschuss im Jahr 2020
eine ordentliche Priifung des Geschaftsbetrie-
bes, vornehmlich auf dem Gebiet des Rech-
nungswesens durch. Der Lagebericht des Vor-
standes wurde von den Mitgliedern des
Aufsichtsrates geprift. Beanstandungen erga-
ben sich nicht.

Die gesetzliche Prifung der Genossenschaft
durch den Verband der Wohnungs-/Immobili-
enwirtschaft Rheinland-Westfalen e.V. fir das
Berichtsjahr 2019 fand in den Monaten Januar-
April 2021 vorwiegend (aufgrund der Corona-
lage) im Homeoffice statt. In der gemeinsamen
Sitzung vom Aufsichtsrat und Vorstand im Mai
2021 wurde durch den Priifer das positive Ergeb-
nis der Bilanz 2019 erldutert und dargestellt. So
wurde bescheinigt, dass der Jahresabschluss
2019 ordnungsgemal aus den Blichern der Ge-
nossenschaft entwickelt wurde und den gesetz-

lichen Vorgaben sowie den ergdnzenden Be-
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stimmungen der Satzung entspricht. Die
Vermogens- und Finanzlage war geordnet und
die Zahlungsbereitschaft gewahrleistet.

In der Mitgliederversammlung am 25.06.2020
wurde Henrik Frevert fiir weitere 3 Jahre als Auf-
sichtsratsmitglied bestatigt.

In der gemeinsamen Sitzung von Vorstand und
Aufsichtsrat am 25.05.2021 wurde der Jahres-
abschluss 2020 mit einem Jahrestiberschuss in

Hohe von 439.413,82 € genehmigt.

Der Mitgliederversammlung in 2021 wird vor-

geschlagen:

1. den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020
zu genehmigen.

2. von dem mit176.413,82 € festgestellten

Bilanzgewinn

a. auf die am 1. Januar 2020 ausgewiesenen
Geschéftsguthaben in Hohe von 531.942,77 €
einen Gewinnanteil von 4,0 % Dividende
(=21.277,70 €) zu zahlen.

b. den dann verbleibenden Teil des Rein-
gewinns (=155.136,12 €) den anderen Er-
gebnisriicklagen zuzufiihren.

3. dem Vorstand fiir das Jahr 2020 Entlastung zu

erteilen.

Der Aufsichtsrat bedankt sich beim Vorstand
und allen Mitarbeiterinnen der Geschéaftsstelle
fur die gute Zusammenarbeit im vergangenen

Geschaftsjahr zum Wohle der Genossenschaft.

Horn-Bad Meinberg, 25.05.2021

g ?}%J' %6@9%%«

Vorsitzende des Aufsichtsrates



Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr 2020
der Wohnungsbaugenossenschaft Horn-Bad Meinberg eG

1. Bilanz zum 31. Dezember 2020
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2. Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020
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3. Anhang

des Jahresabschlusses 2020

(Genossenschaften)

der Wohnungsbaugenossenschaft
Horn-Bad Meinberg eG

Bei den Eichen 9

32805 Horn-Bad Meinberg

A. Aligemeine Angaben

Die Wohnungsbaugenossenschaft Horn-Bad
Meinberg eG hat ihren Sitz in 32805 Horn-Bad
Meinberg, Bei den Eichen 9, und ist eingetragen
beim Amtsgericht Lemgo im Genossenschafts-
register GnR-Nr. 123.

Der Jahresabschluss fur 2020 wurde nach den
Rechnungslegungsvorschriften des Handels-
gesetzbuches aufgestellt. Die Bilanz zum 31.
Dezember 2020 und die Gewinn- und Verlust-
rechnung fir 2020 wurden entsprechend der
Verordnung lGber Formblatter fiir die Gliederung
des Jahresabschlusses von Wohnungsunter-
nehmen nach den vom Bundesverband deut-
scher Wohnungs- und Immobilienunternehmen
e.V. herausgegebenen Anwendungsformblat-
tern fir Genossenschaften gegliedert. Fir die
Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Ge-

samtkostenverfahren gewahlt.
Die Wohnungsbaugenossenschaft Horn-Bad

Meinberg eG ist gemal3 § 267 HGB i.V. mit § 336

HGB ein kleines Unternehmen.
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In der Gliederung der Bilanz und der Gewinn-
und Verlustrechnung ergaben sich keine Veran-
derungen. Die in der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung angegebenen Vorjahresbetra-
ge sind vergleichbar mit den diesjahrigen Anga-

ben.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung wurden folgende Bilanzie-

rungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Immaterielle Vermdgensgegenstande:

Die Vermogensgegenstdnde sind zu Anschaf-
fungskosten abziiglich Abschreibungen bewer-
tet. Die Vermdgensgegenstande werden plan-
maBig mit 33,3 v.H. der Anschaffungskosten

abgeschrieben.

Sachanlagevermogen:
Das Sachanlagevermdgen ist zu Anschaffungs-
oder Herstellungskosten abzliglich Abschrei-

bungen bewertet.

Zugange:

Fir Sachanlagezugange in 2020 sind als An-
schaffungskosten Fremdkosten und Kosten fiir
Eigenleistungen angesetzt. Fremdkapitalzinsen

wahrend der Bauzeit wurden nicht aktiviert.

PlanmaBige Abschreibungen:

Die abnutzbaren Gegenstinde des Anlage-
vermogens wurden in 2020 planmaBig (§ 253
Abs. 2 HGB) wie folgt abgeschrieben:



Grundstiicke mit Wohnbauten

Nach der Restnutzungsdauermethode auf Basis
einer Gesamtnutzungsdauer von 67 Jahren, bei
den Baugruppen 16 bis einschlie8lich 22 nach
der Restnutzungsmethode auf Basis einer Ge-
samtnutzungsdauer von 80 Jahren. Bei den Bau-
gruppen 1 bis einschlie8lich 7 wurde nach dem
Abschluss umfassender Modernisierungstatig-
keit die Bewertungsmethode auf die lineare
Abschreibung entsprechend den steuerlichen
Regelungen (2 v. H.) gedandert. Bei der Baugrup-
pe Tilsiter Str. Ta—c (Baugruppe 37) wurde nach
dem Abschluss der umfassenden Sanierungsta-
tigkeit die Bewertungsmethode ebenfalls auf
die lineare Abschreibung entsprechend der

steuerlichen Regelungen (2 v. H.) gedndert.

Grundstlicke mit Geschaftsbauten

Linear jahrlich 4 v. H.

Betriebs- und Geschéftsausstattung

Allgemein zwischen 10 v.H. und 33,3 v.H. der
Anschaffungskosten, geringwertige Wirtschafts-
guter (zwischen 250,00 und 1.000,00 EUR) wer-
den in einem Sammelposten erfasst und mit
einem Abschreibungssatz von 20 v. H. linear ab-

geschrieben.

Finanzanlagen:
Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten

bewertet.

Unfertige Leistungen:

Unter diesem Posten werden die mit den Mie-
tern noch nicht abgerechneten umlagefdhigen
Betriebskosten — ohne Umlagenausfallwagnis -

ausgewiesen.

Andere Vorrate:
Die Bewertung erfolgt zu Anschaffungskosten
(Fifo-Verfahren).

Forderungen und sonstige Vermdgensgegen-
stande:

Diese Posten sind zum Nennwert bilanziert.
Ausfallrisiken werden durch Einzelwertberichti-
gungen oder direkten Abschreibungen Rech-

nung getragen.

Riickstellungen fir Bauinstandhaltung

Die am vorjahrigen Bilanzstichtag ausgewiese-
ne Aufwandsriickstellung wurde gem. Art. 67
Abs. 3 EGHGB beibehalten.

Ruckstellungen:

Sie wurden entsprechend § 249 Abs. 1 HGB ge-
bildet und in Hohe des nach verniinftiger kauf-
mannischer Beurteilung notwendigen Erfil-

lungsbetrags angesetzt.

Verbindlichkeiten:

Sie sind mit dem Erfiillungsbetrag passiviert.
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C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Verkiirzte Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens

N

. In der Position ,Unfertige Leistungen” sind 444.335,16 Euro (Vorjahr 438.890,82 Euro)

noch nicht abgerechnete Betriebskosten enthalten.

w

. In der Position ,Sonstige Vermdgensgegenstande” sind keine Betrdge groBReren

Umfangs enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

N

. Eine aktive Steuerabgrenzung nach § 274 Abs. 2 HGB wurde nicht vorgenommen.
. Das Geschaftsguthaben betragt 550.869,05 Euro.

. Rucklagenspiegel:

o




7. In den,Sonstigen Riickstellungen” sind folgende Riickstellungen enthalten:

8. In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage groBeren Umfangs enthalten, die erst nach dem
Abschlussstichtag entstehen.
9. Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bestehen nicht.
10. Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten nach Restlaufzeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten

Pfandrechte o. &. Rechte ergeben sich aus dem nachfolgenden Verbindlichkeitsspiegel:

*GPR: Grundpfandrecht



Il. Gewinn- und Verlustrechnung

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind keine wesentlichen periodenfremden Ertrage

und Aufwendungen enthalten.

D. Sonstige Angaben

1. Die Genossenschaft besitzt keine Kapitalanteile in Hohe von mindestens 20 % an anderen

Unternehmen.

2. Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betrug:

Vollbeschaftigte Teilzeitbeschiftigte

Kaufmannische Mitarbeiter — p

AuBerdem waren 5 Reinigungskrafte stundenweise (Minijob) fiir die Genossenschaft tatig.

3. Mitgliederbewegung

Anfang 2020 663 Mitglieder mit 1.775 Anteilen
Zugang 2020 38 Mitglieder mit 66 Anteilen
Abgang 2020 44 Mitglieder mit 97 Anteilen
Ende 2020 657 Mitglieder mit 1.744 Anteilen

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben

sich im Geschéftsjahr vermindert um 9.273,72 EUR
Die Haftsummen haben sich im Geschéftsjahr vermindert um 1.800,00 EUR
Der Gesamtbetrag der Haftsummen belduft sich auf 197.100,00 EUR

4. Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V.
Goltsteinstral3e 29, 40211 Dusseldorf
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5. Mitglieder des Vorstandes (Vor- und Zuname):

Birgit Lange-Mdllmann (geschéftsfihrender Vorstand)

Marcos Keil (technischer Vorstand)

6. Mitglieder des Aufsichtsrates (Vor- und Zuname):

Margarete Jegust-Heldermann (Vorsitzende)
Henrik Frevert (stellv. Vorsitzender)
lika Seifert

Bernd Freitag
Manfred Robrecht

7. Am Bilanzstichtag bestanden keine Forderungen an Mitglieder des Vorstandes und des

Aufsichtsrates.

E. Weitere Angaben

1. Nach Abschluss des Geschaftsjahres 2020 sind bei der Wohnungsbaugenossenschaft Horn-Bad
Meinberg keine Vorgdange von besonderer Bedeutung eingetreten.

2. Vorstand und Aufsichtsrat haben auf der Grundlage der Satzungsregelungen beschlossen, vom
Jahresuiberschuss in Hohe von 439.413,82 Euro einen Betrag von 44.000,00 Euro in die gesetzliche
Rucklage, einen Betrag von 55.000,00 Euro im Rahmen einer Vorwegzuweisung in die Bauerneue-
rungsriicklage und einen Betrag von 164.000,00 Euro in die anderen Ergebnisriicklagen einzu-
stellen. Der Mitgliederversammlung wird die Feststellung des Jahresabschlusses unter Billigung

der Vorwegzuweisung vorgeschlagen.

Es wird vorgeschlagen, den sich ergebenden Bilanzgewinn in Hohe von 176.413,82 Euro wie folgt zu

verwenden:

Ausschiittung einer Bardividende von 4 % 21.277,70 Euro
Einstellung in andere Ergebnisriicklagen 155.136,12 Euro
Bilanzgewinn 2020 176.413,82 Euro
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Horn-Bad Meinberg, den 25. Mai 2021

Bl Wil W

(B. Lange-Mollmann) (M. Keil)
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